
番

[001/001] 51 - 参 - 法務委員会 - 27号
昭和41年06月23日 

発言者： ／256143 検索語：

○政府委員（新谷正夫君） 借地権の価額といいますと、これ
も各地によってそれぞれ違うわけでございますが、おおむね
所有権の七〇％あるいは八〇％くらいというのが借地権の価
額というふうに見られておるようでございます。ところが、場所
的利益といいますのは、その場所にあることによって生ずる
特別の利益を言うわけでございまして、これは必ずしも借地
権の価額のように厳密に算定できるものではなかろうと思う
のでございます。借地権の価額そのものも必ずしも正確には
じき出せるものではないかもしれませんけれども、有利な場所
を使っておるということであれば、特にそういう事情も考慮して
ということでございまして、場所的利益を加算するという意味
ではないようでございます。裁判例で申しておりますのも、そう
いう場所的利益を考慮して建物の価額をきめろと、こう申して
おるようでございます。
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番

[001/001] 51 - 参 - 法務委員会 - 27号
昭和41年06月23日 

発言者： ／256151 検索語：

○政府委員（新谷正夫君） 現在の借地権は、御承知のよう
に債権関係でございまして、したがいまして、これを担保に供
するということは必ずしも担保の目的を達成できないわけでご
ざいまして、地主の承諾がなければ借地権の譲渡、転貸はで
きないわけでありますから、担保権者がその借地権を取得す
るということはあり得ない。また、第三者に譲渡するということ
も無条件にはできないわけでございます。したがいまして、借
地権そのものを担保にするということは実際問題としてはあり
得ないと思います。事実上起きてまいりますのは、借地権者
がその上に建物を持っております場合に、その自分の持って
いる不動産である建物を担保に供するということでございま
す。これは登記もできますし、担保として十分効用を果たすわ
けでございますけれども、それに関連して借地権の譲渡、転
貸が問題になるわけでございます。その場合には九条ノ二の
規定が働いてくる余地が出てくるわけであります。
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番

[001/001] 51 - 参 - 法務委員会 - 27号
昭和41年06月23日 

発言者： ／256155 検索語：

○政府委員（新谷正夫君） 地主側には、借地権が物権にな
りました場合に特に利するところというものはないだろうと思い
ます。
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番

[001/001] 51 - 参 - 法務委員会 - 27号
昭和41年06月23日 

発言者： ／256157 検索語：

○政府委員（新谷正夫君） 借地人側にとりましては、物権に
なりますと、非常に強力な権利でございますし、先ほどお話し
のような担保の対象にも容易にできるわけでございます。した
がいまして、借地人にとっては有利になるわけであります。
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番

[001/001] 51 - 参 - 法務委員会 - 27号
昭和41年06月23日 

発言者： ／256159 検索語：

○政府委員（新谷正夫君） これは、物権化いたしますと、お
そらくその設定の対価は非常に高いものになるだろうと思いま
す、賃借権の場合と違いまして。その存続期間の関係、ある
いは権利の性質の関係から申しまして、借地権設定の対価と
いうものは非常に高いものになるだろうということは考えられ
るわけであります。
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